Planzeichenerklarung (BauNVO 2017, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

Verkehrsflachen

Dorfgebiete

MD

StralRenverkehrsflachen

Dorfgebiete, eingeschrankt, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 1 und 2

StralRenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen besonderer

MDe

Zweckbestimmung

MaR der baulichen Nutzung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Grundflachenzahl, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 2.4

0,3

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf}

FulR- und Radweg

Anlieger

Oberkante baulicher Anlagen, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 2

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

0K 9,00 m

Griunflachen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nur Einzelauser zulassig

Private Grinflache, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 3.4 und 3.5
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Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
siehe textl. Festsetzungen Ziff. 3.4 und 3.5

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und
sonstigen Bepflanzungen, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 3.1

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 3.7

Sonstige Planzeichen

[ W |
_r|:|1_ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
L N J

ﬁ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans

Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1Nr. 1Baugesetzbuch (BauGB), §§ 1-9 Baunutzungsverordnung (BauNVO))

1.1 In den eingeschrénkten Dorfgebieten (MDe) sind die zulassigen Nutzungen wie folgt eingeschrankt:
Es sind nicht zulassig:
a) Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,
b) Einzelhandelsbetriebe, sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
c) Tankstellen,
d) Gartenbaubetriebe.

1.2 Des Weiteren werden die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wir folgt eingeschrank:

Es sind nicht zulassig:
e) Vergnlgungsstatten.

2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9Abs. 1Nr. 1und 3i.V.m. Abs. 3 BauGB, § 16 BauNVO)

2.1 Bezugspunkt fir die Hohenangaben ist die Hohenlage der im Baugebiet geplanten Verkehrsflache an dem
Punkt der Stralenbegrenzungslinie der der Mitte der straenzugewandten Gebaudeseite am nachsten liegt.
Steigt oder fallt das Geldnde vom Bezugspunkt zur Mitte der straBenseitigen Gebaudeseite, so ist die
Normalhdhe um das Mal der natirlichen Steigung oder des Gefalles zu verandern.

2.2 Die MindestgrundstiicksgroRe in den eingeschrankten Dorfgebieten (MDe) betragt 750 m2.

2.3 In Ausnahmefallen kann die MindestgrundstiicksgrofRe in den eingeschrankten Dorfgebieten (MDe) auf bis zu
500 m? reduziert werden - insgesamt aber nicht mehr als 5 Baugrundstlicke innerhalb der eingeschrankten
Dorfgebiete. Auf Baugrundstlicken mit einer Grundstlcksgroe kleiner als 750 m? ist die zulassige
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 auf 0,4 angehoben. Die Uberschreitung der GRZ gem. § 19 Abs. 4 BauNVO
durch Park- und Stellplatze mit inren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ist innerhalb
von Grundstlicken mit einer Groe von 500 m? bis 749 m? auf 0,25 begrenzt.

3 Griinordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15,20 und 25 BauGB)

3.1 Innerhalb der Flachen fir Anpflanzungen am 6stlichen und stdlichen Rand des Baugebietes ist je 1,5 Ifd. Meter
im Durchschnitt ein heimisches, standort- und landschaftsgerechtes Laubgehdlz (mindestens 2-fach verpflanzt)
wie Schlehe, Hartriegel, Hasel, Roter und Schwarzer Holunder, Feldahorn, Hainbuche, Eberesche, Vogelkirsche
und Linde zu pflanzen.

3.2 Als Ausgleichs- und Ersatzmaflnahme sind im Baugebiet insgesamt 20 groRkronige, standortgerechte
Laubbaume innerhalb der eingeschrankten Dorfgebiete (MDe) zu pflanzen.

3.3 Samtliche als zu pflanzend festgesetzte Geholze im Plangebiet sind artgerecht zu unterhalten und im Falle ihres
Abganges entsprechend des Erstbesatzes zu ersetzen. Die Gemeinde flihrt die Initialbepflanzung durch.

3.4 Innerhalb der privaten Grinflache am siiddstlichen Rand des Baugebietes ist fur Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bereits vor Beginn der Bauarbeiten ein
Laichgewasser fiir die Knoblauchkrote entsprechend den mit dem Landkreis abgestimmten Vorgaben aus dem
biologischen Fachbeitrag herzustellen.

3.5 Das Umfeld des Ersatzlaichgewassers innerhalb der MaBnahmenflache ist als Brache/ Bllihstreifen dauerhaft zu
pflegen, sodass grabbare Bereiche als Kompensation fiir den planbedingten Verlust an Landlebensraum
vorhanden sind. Mit dem Aushub des Ersatzlaichgewassers ist vor Ort eine sldexponierte Bdschung zu
modellieren.

3.6 Das neue Baugebiet ist ab dem Baustellenbetrieb bis zur Reife des Ersatzlaichgewassers komplett
einzuzaunen.

3.7 Innerhalb der als Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandene Gehdlze und der Krautsaum entlang
der sldwestlichen Seite des Muhlenwegs zu erhalten, zu pflegen und im Falles ihres Abgangs durch
standortgerechte Gehdlze zu ersetzen.

3.8 Die neu anzulegende Ringstrale, zur Erschliefung des Plangebietes, ist zu 20 % als StraBenbegleitgrin (bspw.
Rasenflachen, Geholzpflanzungen) auszuflhren. Der Erschlielungsweg zum Ersatzlaichgewasser ist als
Grlinweg anzulegen.

4  Ver-und Entsorgung

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
4.1 MaBnahmen zur Rickhaltung, Versickerung und geregelten Ableitung des Oberflachenwassers:

a) Das anfallende Niederschlagswasser aus den eingeschrénkten Dorfgebieten (MDe) und von den
Verkehrsflachen des neuen Baugebietes ist gem. hydraulischen Berechnungen zu sammeln, in einer
Rickhalteanlage aufzunehmen und gedrosselt in dem MaR in die Kanalisation/ Vorflut abzugeben, welcher
der Abflussmenge der unversiegelten Flachen des neuen Baugebietes entspricht.

b) Nicht verunreinigtes Niederschlagswasser kann in privaten Retentionsanlagen gesammelt und als
Brauchwasser verwendet werden, danach ist es dem Schmutzwassersammler zuzufiihren.

Hinweise:
Keller sind durch wasserundurchlassige Wannenbauwerke oder Abdichtungen zu schitzen.

Das Plangebiet befindet sich im direkten Einflussbereich von landwirtschaftlich genutzten Fahrwegen, Betrieben und
Ackerflachen. Hierdurch kénnen Staub-, Larm- und Geruchsbeeintrachtigungen in das Baugebiet hineinwirken.

Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke missen Grinflachen sein, soweit sie nicht fir eine andere
zulassige Nutzung erforderlich sind (§ 9 Abs. 2 Niedersachsische Bauordnung).

Ortliche Bauvorschrift

Aufgrund des § 84 Abs. 1 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB in der derzeit
geltenden Fassung.

§ 1 Geltungsbereich

(1) Raumlicher Geltungsbereich
Diese ortliche Bauvorschrift gilt fur die eingeschrénkten Dorfgebiete im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes "Muhlenblick".
Die genaue Begrenzung des Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

(2) Sachlicher Geltungsbereich
Die Regelung der OBV setzt einen Rahmen fiir die erforderliche Anzahl der Garagen und Stellplatze.

§2  Anzahl der Garagen und Stellplatze gem. § 84 (1) Nr.2 NBauO

Auf Grundstticken mit einer GroRe bis zu einschlieBlich 749 m? ist mindestens ein Stellplatz vorzuhalten.
Auf Grundstticken ab einer GroRe von 750 m? sind je vorgesehener Wohneinheit 1,5 Stellplatze zu errichten.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten gem. § 80 NBauO

Ordnungswidrig handelt; wer als Bauherr/-in, Entwurfsverfasser/-in oder Unternehmer/-in vorsatzlich eine
BaumafBnahme durchfiihrt oder durchfihren lasst, die nicht den Anforderungen des § 2 dieser drtlichen
Bauvorschrift entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten konnen gem. § 80 NBauO mit einer Geldbufe bis

€ 500.000,00 geahndet werden.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) in Verbindung mit § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat
der Rat der Gemeinde Adenbittel diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, sowie die drtliche Bauvorschrift als Satzung beschlossen.

Adenblttel, den .......c.ccoevvene.

(Birgermeisterin)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
18.06.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes und
der ortlichen Bauvorschrift beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB
am 12.09.2018 ortsublich bekannt gemacht.

Adenbuttel, den .........cccoovevene.

(Burgermeisterin)

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte (MaRstab 1:1.000)
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung
©2019 & Lain
Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen, Regionaldirektion Wolfsburg
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege
und Platze vollstandig nach (Stand vom Mai2019).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. *)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die

Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. *)
*) Unzutreffendes bitte streichen)

Gifhorn, den .......cccvvveuveeee.

(Amtl. Vermessungsstelle)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der ortlichen
Bauvorschrift wurde ausgearbeitet von:

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Buro flr Stadtplanung GbR

Waisenhausdamm 7

38100 Braunschweig.

Braunschweig, den ..........cccooeeeeeee.

(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sitzung  am  26.07.2019 den Entwlrfen des
Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschrift sowie
den Begriindungen zugestimmt und die offentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
26.07.2019 ortsublich bekannt gemacht.

Die Entwirfe des Bebauungsplanes und der ortlichen
Bauvorschrift sowie die Begrindungen haben vom
05.08.2019 bis 09.09.2019 gem. §3 Abs.2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Adenbiittel, den ..........cccoeuee....

(Burgermeisterin)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan und die
ortliche  Bauvorschrift nach  Prifung aller im
Aufstellungsverfahren vorgebrachten  Stellungnahmen,
Bedenken, Anregungen und Hinweise in seiner Sitzung
am 18.11.2019 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie
die Begriindungen beschlossen.

Adenbuttel, den .........ccoeveeennn.

(Blirgermeisterin)

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der
ortlichen Bauvorschrift ist gemal §10 Abs.3 Satz 1
BauGB am im Amtsblatt fur den
Landkreis Gifhorn Nr. ...... bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 Abs. 2
BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan und die értliche Bauvorschrift sind
damit gemal §10 Abs.3 Satz4 BauGB am
........................ in Kraft getreten.

Adenbuttel, den .........cccoeveeene.

(Blrgermeisterin)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der
Satzung ist die Verletzung von Vorschriften gemal § 214
Abs.1 Satz1 Nr.1 bis 3, Abs.2 und Abs.3 Satz?2
BauGB beim Zustandekommen der Satzung nicht
geltend gemacht worden.

Adenbiittel, den ..........ccoevuee..

(Burgermeisterin)
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Gemeinde Adenbuttel

Muhlenblick

mit ortlicher Bauvorschrift
zugl. 1. Anderung Feuerwehrgeritehaus

Bebauungsplan

Stand: § 10 (3) BauGB

Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro fur Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig
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