Planzeichenerklarung (BauNVO 2017, PlanZV)
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Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen Ziffer 1-3, 5, 6 und 8 aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan "In den Ackern II" bleiben
weiterhin bestehen.

1.

Hbéhenlage der baulichen Anlagen:

Die Oberflache des fertigen ErdgescholfuRbodens 'OFFEG' darf bei ebenem Gelande nicht hoher als 0,60 m Uber
dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen (Normalhdhe).

Bezugspunkt ist die Hohenlage des in der Stralenbegrenzungslinie liegenden Punktes, von dem aus ein rechter
Winkel zur Mitte der stralenseitigen Gebaudeseite fhrt.

Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt zur Mitte der straBenseitigen Gebéudeseite, so ist die Normalhdhe
um das Mal der natirlichen Steigung oder des Gefélles zu verandern. Eine von der vorstehenden Festsetzung
abweichende Hohenlage kann zugelassen werden, wenn der Grundwasserstand oder die Hohenlage der
Entwasserungsanlagen dies erfordern.

. Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl fiir Stellplatze mit ihren Zufahrten Nebenanlagen i.S. des

§ 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberfldche, durch die das Gelande lediglich
unterbaut wird, sind bis zu einer GRZ von 0,5 zul3ssig.

. Die maximale Breite der privaten Grundstlckszufahrten betragt 5,00 m.

. innerhatb-der-Hache-zum-Anpflanzen-von- Baumen,- Stratuchera tind- sonstigen Bepflanzungen- Gemal-§ 9-(h

%ﬁeﬁ—%&wﬁeﬁa&e%ﬁw&bﬁ—%wﬁw%&eﬁmﬁ%
tva-crispa- {Stachelbeere),- Rosa-canina-tHundsrose),- Salix-atrita- {Ohrweide),- Satix-cinerea-fAschwetde);
MWWHW—%W%HWWWW

ﬁ%ﬁﬁéﬁﬁ#dﬁfﬁﬁ--+--g@k@ﬁfi@ﬂhﬁ%ﬁﬁ%ﬁ%ﬁ%%@ﬁﬁRﬁkﬁ%@W%ﬁhﬁﬂgdﬁs
Regeﬁwassefg vof- deﬁ- Gfuﬁdsﬂjﬁksefgeﬁwmem- aﬁi‘u{egeﬁ— zt— erhaften- und- zu- pflegen— Der

Diese Textliche Festsetzung entfallt fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung.

. Je angefangene 100 m2 neu versiegelte Flache ist mindestens ein heimischer, standortgerechter Obstbaum wie

Malus (Apfel), z.B. der Sorten Celler Dickstiel, Schéner von Nordhausen, Graue Herbstrenette, Pyrus (Birne) z.B.
der Sorten Hannoversche Jakobsbirne, Pastorenbirne, Holzbime, Prunus (Kirsche/Pflaume) z.B. der Sorten
Kronprinz von Hannover, Blttners Rote Knorpel, Kassins Friihe, GroRe Griine Reneklode, Kénigin Viktoria, Bihler
Frihzwetschge) zu pflanzen.

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist der Gemeinde am Ubergabepunkt auf

Gelandehthe zu {ibergeben. Die Regenwasserriickstauebene wird durch die Gelandehdhe am Ubergabepunkt
bestimmt.

Die- Gehotze- sind- gem—§ 9 - Nr— 25-b- BatGB- zt+ unterhatten und- im- Falte- thres- Abganges- gleichartig-ztt
ersetzen:
Diese Textliche Festsetzung entfallt fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung.

Die MindestgrundstucksgroRe flr Einzelhduser betragt 600 m?, flir Doppelhauser 800 m?
(je Doppelhaushélfte 400 m?).

Kampfmittel

Eine Kampfmittelfreineit des Planbereiches kann nicht bescheinigt werden. Eine Luftbildauswertung oder
Oberflachensondierung wird aus diesem Grund empfohlen. Sollten bei einer Sondierung Bombenblindganger oder
andere Kampfmittel festgestellt werden, ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fur Geoinformation
und Landesentwicklung Niedersachsen zu informieren.

Ortliche Bauvorschrift

Die ortliche Bauvorschrift §§ 1-6 aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan "In den Ackern II" bleiben weiterhin
bestehen.

Aufgrund des § 56 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 01.07.1995

§1 GELTUNGSBEREICH

(1) Ré&umlicher Geltungsbereich:
Diese ortliche Bauvorschrift gilt fiir den Bebauungsplan "In den Ackern II" 1. Anderung der Gemeinde
Adenbiittel.
(2) Sachlicher Geltungsbereich:
Diese ortliche Bauvorschrift regelt:
- die Gestaltung der Dacher
- die Gestaltung der Fassaden
- Materialien und Farben der von aul3en sichtbaren Bauteile
- die Gestaltung des Gebaudeumfeldes und der Einfriedungen
Im Einzelfall sind fiir nutzungsbedingte, wirtschaftlich unzumutbare Hartefélle Ausnahmen méglich.

DACHER

2.1 Anforderungen an die Gestaltung der Dacher der Hauptgebaude

(1) Es sind nur Satteldacher und Krippelwalmdacher mit beidseitig gleicher Dachneigung zwischen 35 und 50
zulassig. Die Kruppelwalmdacher dirfen an der Giebelseite hdochstens um die halbe Hohe des
Giebeldreiecks abewalmt werden. Die Neigung des Kriippelwalms darf bis zu 60 betragen.

(2) Anlagen zur aktiven Energiegewinnung sind zuldssig. Sofern sie in das Dach integriert werden sollen,
mussen sie entlang des Firstes und mit einem Mindestabstand von 1,50 vom Ortgang entfernt in das Dach
eingebunden werden.

(3) Dachfenster, Dachaufbauten und Zwerchgiebel dirfen in ihrer Lange max. 1/3 der Trauflange der
zugehorigen Dachflache einnehmen. Sie mussen zum Ortgang einen Mindestabstand von 1,50 m einhalten.
Die Abstéande der Dachaufbauten untereinander sollen mind. 1 m betragen. Eine einzelne Dachgaube darf
nicht breiter als 1,80 m sein.

Zwerchgiebel, die aus der Fassade entwickelt sind, durfen eine maximale Breite von 4 m haben.
Dachgauben durfen nicht zweireihig Ubereinander angeordnet werden.
(4) Die Dachiberstande an der Traufe dirfen max. 0,60 m, im Bereich des Ortsganges max. 0,30 m betragen.

FASSADE

3.1 Anforderungen an die Gestaltung von Auflenwanden

(1) Alle Geb&ude sind in sichtbarem, rotem Ziegelmauerwerk oder in einer Mischbauweise aus sichtbarem,
rotem Ziegelmauerwerk und Holz auszuflihren. Ausnahmen bilden untergeordnete Nebenanlagen im Sinne
von § 14 BauNVO sowie Garagen. Sie dirfen auch ganz in Holz hergestellt werden.

MATERIALIEN UND FARBEN DER VON AUSSEN SICHTBAREN BAUTEILE

4.1Anforderungen an Materialien und Farben
Fur die Farbgebung der hdlzernen Oberflachen gelten folgende Regeln:
Grundsatzlich zugelassen sind weilte, hellgraue oder farblose Lasuren von hélzernen Oberflachen.

Um das Farbspektrum zu erweitern und um die beiden Bebauungsfinger farblich zu unterscheiden, ist flr den
ostlichen Bebauungsfinger zusatzlich das Farbspektrum von rot bis blau in hellen Tonen (z.B. RAL 3015 Hellrose,
4009 Pastellviolett, 5014 Taubenblau, 5023 Fernblau, 5024 Pastellblau) zugelassen. Flr den westlichen
Bebauungsfinger ist zusatzlich das Farbspektrum von griin bis blau in hellen Ténen (z.B. RAL 1000 Griinbeige,
5018 Turkisblau, 6013 Schilfgriin, 6019 Weillgrin, 6021 Blalgrin, 6027 Lichtgrin, 6033 Minttlrkis, 6034
Pastelltlrkis) zugelassen. Ausgeschlossen werden dunkle und braune Lasuren.

GEBAUDEUMFELD UND EINFRIEDUNGEN

5.1Anforderungen an die Gestaltung des Gebaudeumfeldes

(1) Auf dem Grundstiick muB zur Stral’e hin ein Saum von mindestens 0,50 m Breite fur blihende Stauden und
Gehdlze freigelassen werden. Ausnahmen bilden Einfahrten und offene Vorhofe.

(2) Nadelgehdlze und Tujen sind entlang der Grundstlicksgrenzen nicht erlaubt.

5.2 Anforderungen an die Gestaltung von Einfriedungen

(1) Zulassig sind Hecken sowie Zaune mit senkrechten Latten bis zu einer Hohe von maximal 1,00 m in
durchgéngiger Hohe. Zaune und andere Einfriedungen sind unzulassig.

(2) Zwischen den Grundstiicken sind strauchartige Hecken (Obst- und Beerengehdlze oder standortgerechte
heimische Straucher) mit einer Hohe von maximal 2 m an der Grenze zu pflanzen. Zaune sind nur erlaubt,
wenn sie vollstandig in den Strauchern verborgen sind.

(3) Die Grenzen zum 6ffentlichen Griinraum hin sollen flieRend gestaltet werden, der Charakter der Obstwiese
soll fortgesetzt werden. Wenn auf Einfriedungen nicht verzichtet werden kann, sind nur Maschendrahtzaune
erlaubt, die mindestens um einen halben Meter auf das Grundstiick zurickversetzt angeordnet werden
mussen.

Diese Zaune sollen bis zur Halfte der Grundstlcksbreite in max. 2,00 m hohen Strauchern verborgen
werden.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer
vorsatzlich eine BaumalRnahme durchflihrt oder durchfihren IaRt, die nicht den Anforderungen der §§ 2-5 dieser
ortlichen Bauvorschrift entspricht.

Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer GeldbulRe geahndet werden.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) in Verbindung mit § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat
der Rat der Gemeinde Adenbuttel diesen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB, bestehend aus
der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, sowie die ortlichen Bauvorschrift als Satzung beschlossen.

Adenbuttel, den .........ccceevvvenn.

(Burgermeisterin)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am  03.04.2020 die Aufstellung des
Bebauungsplanes der Innenentwicklung nach §13a
BauGB und der ortlichen Bauvorschrift beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB
am 08.04.2020 ortstblich bekannt gemacht.

Adenbuttel, den .........ccccovvevenn.

(Blrgermeisterin)

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte (MaRstab: 1:1.000)

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

©2018 & cin
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen, Regionaldirektion Braunschweig - Wolfsburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege
und Platze vollstandig nach (Stand vom August 2018).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. *)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die

Ortlichkeit ist einwandfrei maglich. *)
*) Unzutreffendes bitte streichen

Gifhorn, den .......cccoveveueneee.

(Amtl. Vermessungsstelle)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung
nach § 13a BauGB und der 6rtlichen Bauvorschrift
wurde ausgearbeitet von:

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Buro fir Stadtplanung GbR

Waisenhausdamm 7

38100 Braunschweig.

Braunschweig, den .........c.cccoovrnnne.

(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sitzung  am  03.04.2020 dem  Entwurf  des
Bebauungsplanes der Innenentwicklung und der ortlichen
Bauvorschrift nach § 13a BauGB und der Begriindung
zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. §3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
08.04.2020 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung
nach § 13a BauGB, die ortlichen Bauvorschrift und die
Begriindung haben vom 15.04.2020 bis 15.06.2020 gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Adenbuttel, den .........cccoovvven.

(Blirgermeisterin)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13a BauGB und die Ortliche
Bauvorschrift nach Priifung aller im Aufstellungsverfahren
vorgebrachten Stellungnahmen, Bedenken, Anregungen
und Hinweise in seiner Sitzung am 19.06.2020 als
Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindungen
beschlossen.

Adenbuttel, den ........cccevven.

(Burgermeisterin)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes der

Innenentwicklung nach § 13a BauGB und der Ortlichen
Bauvorschrift ist gem. § 10 Abs.3 Satz1 BauGB am
....................... im Amtsblatt fur den Landkreis Gifhorn

Nr e, bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist ein Hinweis gem. §215 Abs. 2
BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB und die ortliche Bauvorschrift sind damit gem.
§10 Abs.3 Satz4 BauGB am .........ccccceee.e. in Kraft
getreten.

Adenblttel, den .......cccceevvvn.

(Burgermeisterin)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
Bebauungsplanes der Innenentwicklung nach §13a
BauGB und der ortlichen Bauvorschrift ist die Verletzung
von Vorschriften gem. § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3,
Abs.2, Abs.2a und Abs.3 Satz2 BauGB beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Adenblttel, den .......c.cceevvvnn.

(Burgermeisterin)
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Gemeinde Adenbuttel

In den Ackern Il 2. Anderung

mit ortlicher Bauvorschrift

Bebauungsplan der Innenentwicklung

Stand: § 10 (3) BauGB

Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro fur Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig
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