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1.0

Vorbemerkung

1.1

Die Gemeinde Adenbiuittel ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde Papenteich. Sie
ist Uber das klassifizierte Straliennetz mit Anschluss an die Bundesstral3e B 4 und die
B 214 in das regionale Verkehrsnetz eingebunden.

Nach landesplanerischen Zielvorgaben ist die Gemeinde Adenbiittel unter dem Ge-
sichtspunkt der Eigenentwicklung zu betrachten ?).

Die Gemeinde Adenblittel setzt sich aus den Ortsteilen Adenbittel und Rolfsbttel zu-
sammen.

Am 23.01.2020 waren in der Samtgemeinde Papenteich fir die Gemeinde Adenblttel
rund 1.790 Einwohner registriert. Hierbei entfielen auf den Ortsteil Adenbdttel
rd. 1.470.

Der Ortsteil Adenbuttel ist in seinen ndrdlichen Bereichen Uberwiegend durch Wohnen
gepragt, im Suden weist er eine gemischte, dorfliche Nutzungsstruktur auf.

Landes- und regionalplanerische Einordnung; Ziele der Raumordnung

Die Gemeinde Adenbdttel liegt in der Metropolregion Hannover-Braunschweig-Gottin-
gen-Wolfsburg. Nach landesplanerischen Zielen 2) sollen in Metropolregionen die In-
novationsfahigkeit und internationale Wettbewerbsfahigkeit, die internationalen Ver-
kehrs- und Kommunikationsknotenpunkte, die Arbeitsmarktschwerpunkte und die Zen-
tren der Wissenschaftshildung und Kultur gestéarkt werden.

Unterhalb der grundzentralen Ebene ist Adenbuttel unter dem Aspekt der Eigenent-
wicklung zu betrachten.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2008 befindet sich der Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes im Westen von Adenbuttel in einem Bereich, der als
bauleitplanerisch gesichert bzw. ohne besondere zeichnerische Darstellungen festge-
legt ist. Er grenzt auf allen Seiten an bebaute Bereiche an.

Der Anderung, eine bauliche Nachverdichtung zu erméglichen, stehen die raumordne-
rischen Belange zudem nicht entgegen.

Die Ortslage grenzt dariber hinaus im Siiden und Westen an Vorbehaltsgebiete fur die
Landwirtschaft auf Grund besonderer Funktionen an (111 2.1 (6)/ (7)). Nérdlich des Plan-
bereiches befinden sich weitere Flachen, die als Vorbehaltsgebiete fir Natur und Land-
schaft (Il 1.4 (9)) und fur Erholung in Natur und Landschatft (Il 2.4 (4)) festgelegt sind.

Durch die Planung wird ein ca. 0,05 ha groRRer Bereich im Westen der Ortslage sud-
westlich der StralRe Im Schmeesbalken tGberplant. Ziel der Planung ist die Verlagerung
des ausgewiesenen FuBweges um 3 m nach Suiden auf das angrenzende Flurstick.

Die Gemeinde erachtet die Planung an die Ziele der Raumordnung gem. § 1 Abs. 4
BauGB angepasst zu haben.

Y
%)

Regionalverband Grofiraum Braunschweig: Regionales Raumordnungsprogramm fur den Groliraum
Braunschweig 2008, (RROP) - in der aktuellen Fassung; Braunschweig

Niedersachsisches Ministerium fir Ernahrung, Landwirtschaft, Verbraucherschutz und Landesentwicklung
(ML): Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen vom 08.05.2008 (LROP) — zuletzt gedndert durch
Verordnung vom 14.07.2017; Hannover
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1.2

Entwicklung des Plans/ Rechtslage

Die erste Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes wird aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Papenteich entwickelt, der fur den Planbe-
reich Wohnbauflache darstellt.

Der Bebauungsplan "In den Ackern II" mit drtlicher Bauvorschrift, der fur den Planbe-
reich ein Allgemeines Wohngebiet fiir eingeschossige, offene Bauweise bei einer zu-
lassigen Grundflachenzahl von 0,4 festsetzt, ist rechtskraftig. Zudem wird das Mal3 der
baulichen Nutzung auf eine Geschossflachenzahl von 0,4 begrenzt. Die Festsetzungen
des Bebauungsplans werden Ubernommen, sofern sie flr den Geltungsbereich rele-
vant sind.

Die Aussagen des Gebietsentwicklungsplanes der Samtgemeinde Papenteich sind be-
ricksichtigt.

Als Malinahme der Innenentwicklung wurde im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"In den Ackern II" die 1. Anderung zur Rechtskraft gebracht, um eine moglichst effi-
Zienten Ausnutzung zu ermdglichen, um mehr Wohnraum im vorhandenen Siedlungs-
geflige zu schaffen. Um dieses Ziel zu erreichen wurde die ohnehin niemals realisierte
Anpflanzfestsetzung als Wohngebiet Uberplant und der FuRweg verlagert.

Zwischenzeitlich hat es sich herausgestellt, dass es sich fur die Umsetzung der Pla-
nungsziele deutlich effizienter gestaltet, den Weg an die nordliche Grenze des sudli-
chen Flurstticks zu verlagern. Daher wird der Bebauungsplan erneut im geringen Um-
fang geandert, um eine bessere Ausnutzbarkeit der Grundstticke zu erméglichen. Die
Planung erflllt somit durch die Beglnstigung zur Schaffung von Wohnraum die Vo-
raussetzung zur Anwendung des Aufstellungsverfahrens nach 8§ 13a Baugesetzbuch
(BauGB).

Da es sich dabei um die Anderung eines rechtskraftigen Bebauungsplanes handelt,
und es durch die Planung die zulassige Grundflache, die gem. § 19 Abs. 2 BauNVO
bebaut werden darf kleiner als 20.000 m? sein wird, wird der Plan im beschleunigten
Verfahren gem. § 13a Abs. 4 BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufge-
stellt.

Die Mdglichkeit, die Planung gem. § 13a Abs. 4 BauGB als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung aufzustellen, besteht, da im Plangebiet keine Vorhaben zur Ausfiihrung
kommen werden, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung unterlagen noch solche, die nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BIm-
SchG) genehmigungspflichtig waren.

Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Schutzgiter gem. 81 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000 Gebiete/ Flora-
Fauna-Habitat-Gebiete) liegen nicht vor.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet lautet ,Aller (mit Barnbruch), untere Leine, untere O-
ker* (EU-Kennzahl 3021-331) und liegt ca. 2,5 km westlich der bebauten Ortslage von
Adenblittel. Insofern ist keine FFH-Vertraglichkeitsvorprifung durchgefihrt worden, da
auf Grund der Entfernung keine nachhaltige, erhebliche Beeintrachtigung des FFH-
Gebietes zu erwarten ist.

Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB kann von der vorzeitigen Unterrichtung und Er0Orte-
rung nach den 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Von dieser Még-
lichkeit wird hier Gebrauch gemacht. Es wird darauf hingewiesen, dass gemaf § 13
Abs. 3 BauGB im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4
BauGB und dem Umweltbericht nach 8§ 2a BauGB abgesehen wurde.
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13

Notwendigkeit der Planaufstellung; Ziele, Zwecke und Auswirkungen des Bebau-
ungsplans/ Planinhalt/ Begriindung

2.0

Der Planung liegt der rechtskraftige Bebauungsplan "In den Ackern 1I" und dessen
1. Anderung mit ortlicher Bauvorschrift zu Grunde.

Art und MalR der zulassigen baulichen Nutzung werden fortgefiihrt, da lediglich die
Lage des FuRwegs angepasst wird. Hierzu werden entsprechend die Baugrenzen
nachgefuhrt.

Durch die Planung werden keine zuséatzlichen Eingriffe in die Schutzgiter des Natur-
haushaltes ermoglicht. Gem. § 13a Abs. 2 Satz 4 BauGB i. V. m. § 1a Abs. 3 Satz 6
gelten im beschleunigten Verfahren Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, vor der planerischen Entscheidung ohnehin als erfolgt o-
der zulassig.

Ein Ausgleich ist somit nicht erforderlich.

Durch die Planung wird sich die tatsachliche Uberbauung in dem Bereich von Aden-
bittel nicht erhéhen, da lediglich der bereits ausgewiesene FulBweg verlagert wird. Pla-
nungsrechtlich sind die Flachen bereits als Baugebiet und als Verkehrsflache erfasst,
sodass der Grad an Uberbauung nicht zunehmen wird. Insofern ist mit Hinblick auf die
abflussmindernde Wirkung der Flachen nicht mit Beeintrachtigungen zu rechnen.

Im Gebietsentwicklungsplan der Samtgemeinde ist der Plangeltungsbereich bereits in
die bestehende Bebauung einbezogen. Insofern handelt es sich hier um eine Nachver-
dichtung.

Planinhalt/ Begriindung

Gegenstand der Anderung ist lediglich die Verlagerung des bereits ausgewiesenen
FuRwegs um 3 m nach Siiden, auf das sudlich angrenzende Flurstiick. Fur die Umset-
zung der Planungsziele — effizientere Ausnutzung der Baugrundstiicke — wird dies als
erforderlich angesehen.Die Regelungen zur Art und Mafl3 der baulichen Nutzung wer-
den dabei ebenso aus dem Urplan und der 1. Anderung fortgefiihrt, wie die Gestal-
tungsvorschriften der ortlichen Bauvorschrift. Lediglich die Lage der Baufenster wird
geringflgig gedndert, da diese in Bezug auf die Verlagerung des FulRweges nachge-
fuhrt werden. Die Gemeinde handelt im Sinne des Gleichbehandlungsgrundsatzes zwi-
schen den Alt- und Neubewohnern, da die Festsetzungen auch zwischenzeitlich geén-
derte Wohnanspriche miterfassen.

Die textlichen Festsetzungen Ziffer 4 und 7 des Urplans werden zur Klarstellung gestri-
chen, da sie formal fur den Geltungsbereich keine Aussagen treffen und somit obsolet
sind.

Hinsichtlich der technischen Infrastruktur treten durch die Planung und die kiinftige Zu-
lassigkeit einer Wohnbebauung fiir das Grundstiick keine Anderungen ein. Diese kon-
nen von der vorhandenen Stral3e aus problemlos erschlossen werden. Auch die Ein-
bindung in die vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze kann auf diesem Wege erfol-
gen.

Die Mullabfuhr erfolgt durch den Landkreis Gifhorn. Anwohner haben ihre Millsammel-
behalter am Tage der Mullabfuhr an eine fir das Sammelfahrzeug zugéngliche Stelle
zu bringen und nach der Entleerung auf ihre Grundstlicke zuriickzuholen.
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3.0

Da das MaR an Uberbauung gegeniiber der planungsrechtlichen Situation fiir den Gel-
tungsbereich nicht erhdht wird, ist davon auszugehen, dass die zusatzlichen Versiege-
lungen bereits in der urspriinglichen Berechnung erfasst und entsprechend bericksich-
tigt worden sind. MaBnahmen zur Oberflachenwasserbewirtschaftung, Uber den Reg-
lungsumfang im Urplan hinaus, werden daher nicht als notwendig angesehen.

Es ist davon auszugehen, dass die Eigentimer ihr Grundstiick entsprechend eingru-
nen werden, somit werden keine zusatzlichen Regelungen zur Ortsbild- und Land-
schaftspflege erforderlich, zumal das Baugrundstick nicht Bestandteil des Ortsrandes
von Adenblttel ist.

Zur Gewabhrleistung des Brandschutzes werden einvernehmliche Regelungen mit den
Tragern offentlicher Belange (Landkreis Gifhorn, Freiwillige Feuerwehr) bei der Reali-
sierung abgestimmt. Durch die Plananderung treten hinsichtlich des vorbeugenden
Brandschutzes keine Anderungen ein. Die Aufstellflache fir die Feuerwehr ist durch
die angrenzend festgesetzte Verkehrsflache gesichert.

Altablagerungen oder sonstige Bodenverunreinigungen sind derzeit nicht bekannt.
Sollten bei Bodenaushubarbeiten Bodenverhéltnisse vorgefunden werden, die auf Alt-
ablagerungen hindeuten, so ist dies der unteren Abfallbehérde des Landkreises Gif-
horn zu melden.

Die Erschlie3ung erfolgt uber die vorhandene Strafl3e Im Schmeesbalken.

Ausgleichsmalinahmen sind somit nicht erforderlich. Eingriffe sind im beschleunigten
Verfahren ohnehin als bereits erfolgt bzw. zulassig zu bewerten.

Umweltbelange

3.1

Eingriffsregelung

Der Plangeltungsbereich umfasst ca. 0,05 ha fiir die eine weitere Wohnbebauung zu-
gelassen wird.

Bisher waren die Flachen im Urplan als Wohngebiete, Anpflanzfestsetzung und Ful3-
weg ausgewiesen.

Die Anpflanzfestsetzung wurde im Rahmen der 1. Anderung zugunsten weiterer Be-
bauungsmdoglichkeiten Uberplant und der FuBweg 3 m nach Norden an die Grund-
stuicksgrenze versetzt. Zwischenzeitlich hat sich herausgestellt, dass eine deutlich ef-
fizientere Ausnutzbarkeit der Grundstiicke mdoglich ist, wenn der FuBweg an die nord-
liche Grenze des sudlichen Flurstiicks verlagert wird, was im Rahmen der vorliegenden
2. Anderung zum Tragen kommt.

Das zulassige Mal3 und die Art der baulichen Nutzung und die ortliche Bauvorschrift
werden unverandert aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan tbernommen. Lediglich
die Lage der Baufenster verandert sich analog zur Verlagerung des Fu3weges gering-
fugig.

Planungsrechtlich ist bei der vorliegenden Uberplanung keine Zunahme der Uberbau-
ung anzunehmen.
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3.2

Faktisch handelt es sich zu dem um keinen Eingriff, da gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
im Bebauungsplan der Innenentwicklung die Eingriffe als zuvor erfolgt oder zulassig
gelten.

Immissionsschutz

3.3

Anderungen im Hinblick auf den Immissionsschutz werden nicht vorgenommen.

Denkmalpflege

3.4

Im Plangeltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes sind keine Denkmale
noch Hinweise auf archdologische Bodenfunde bekannt.

Wasserwirtschaft

4.0

Da das MaR an Uberbauung gegeniiber dem Urplan bzw. der 1. Anderung planungs-
rechtlich nicht erhéht wird, ist davon auszugehen, dass die zuséatzlichen Versiegelun-
gen bereits in der urspriinglichen Berechnung erfasst und entsprechend berticksichtigt
worden sind. MalRnahmen zur Oberflachenwasserbewirtschaftung, tiber den Reglungs-
umfang im Urplan hinaus, werden daher nicht als notwendig angesehen.

Hinweise aus Sicht der Fachplanungen

- Ver- und Entsorgung

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom
Technik GmbH (Die Lage kann der Anlage zur Stellungnahme entnommen werden).
Mit Schreiben vom 16.04.2020 wird gefordert, dass der Bestand und der Betrieb der
vorhandenen TK-Linien weiterhin gewahrleistet bleiben missen. Es wird darum gebe-
ten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen Telekommunikationsli-
nien der Telekom anzupassen, dass diese Telekommunikationslinien nicht verandert
oder verlegt werden muissen.

- Artenschutz

Die Koordinationsstelle der Naturschutz- und Umweltverbande weist mit Schrei-
ben vom 07.05.2020 darauf hin, dass unbedingt eine insektenfreundliche Stral3en- und
AulRenbeleuchtung auszuwahlen ist. Daneben sollte Uber die Betriebszeiten der Licht-
einfluss verringert werden (siehe z. B. NLWKN "Informationsdienst Niedersachsen
03/2012").
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5.0

Ablauf des Planaufstellungsverfahrens

5.1

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

5.2

Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB kann von der vorzeitigen Unterrichtung und Erorte-
rung nach den 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Von dieser Mog-
lichkeit wird hier Gebrauch gemacht.

Der Offentlichkeit wurde die Moglichkeit gegeben, sich im Vorfeld der offentlichen Aus-
legung Uber die Ziele und Zwecke der Planung zu informieren.

Beteiligung der Behorden, sonstiger Trager offentlicher Belange und Nachbar-
gemeinden

5.3

Auf die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
§ 13a nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie die Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB
wurde verzichtet.

Offentliche Auslegungen / Beteiligungen der Behérden, sonstiger Triager offent-
licher Belange und Nachbargemeinden

6.0

Zum Planverfahren gem. § 13a nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB hat die 6ffentliche Auslegung
vom 15.04.2020 bis zum 15.06.2020 stattgefunden. Die Behdrden, sonstigen Trager
offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden gem. § 13a nach § 4 Abs. 2
bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Datum vom 08.04.2020 angeschrieben und zu einer Stel-
lungnahme innerhalb der Auslegungsfrist aufgefordert.

Verfahrensvermerk

Die Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans mit dem dazugehérigen Beiplan
gem. § 13a Abs. 4 i. V. m. 8 3 Abs. 2 BauGB, hat vom 15.04.2020 bis 15.06.2020 6f-
fentlich ausgelegen.

Sie wurden in der Sitzung am 19.06.2020 durch den Rat der Gemeinde Adenbuittel
unter Berucksichtigung und Einschluss der Stellungnahmen zum Bauleitplanverfahren
beschlossen.

Adenblittel, den ..o,

(Burgermeisterin)
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